Schlisselmattenweg 15

in 3700 Spiez

Erstvermietung

zu vermieten ab 1. Februar 2023
5 Wohnungen mit 2.5 - 4.5 Zimmern

Burgergemeinde Bern - Domanenverwaltung

Bahnhofplatz 2 - Postfach - 3001 Bern



Schlusselmattenweg 15

Verwaltung / Vermietung:

Burgergemeinde Bern
Domdanenverwaltung
Bahnhofplatz 2 | Postfach
3001 Bern

0313288676
domaenen@bgbern.ch
www.bgbern.ch

Version: 10.10.2022

Hinweis

Aus Planen, Zeichnungen,
Moblierungen, 3D-Darstellungen
oder Beschreibungen kénnen
keinerlei Anspriiche abgeleitet
werden. Ausfihrungsbedingte
Anderungen, Anpassungen
und/oder Massabweichungen
kénnen vorkommen und bleiben
vorbehalten.

Als Besitzerin des Spiezer Schllsselmattenguts saniert und erweitert die Burgergemeinde Bern bis
im Januar 2023 die ehemalige Pachterwohnung. Es entstehen 5 neue Mietwohnungen. Der
historische Charakter des Bauernhauses bleibt erhalten.

Das Spiezer Schlisselmattengut gehort seit 1957 der Burgergemeinde Bern, ein stattliches
und geschichtstrachtiges Bauernhaus. Das Gut wurde viele Jahre vom Pachterehepaar
bewirtschaftet. Die Padchterwohnung mit ihren ehemals 10 Zimmern wird landwirtschaftlich
nicht mehr genutzt. Bis Ende Januar 2023 saniert und erweitert die Burgergemeinde Bern den
Wohnteil des Bauernhauses. Im Wohnteil werden finf Wohnungen geschaffen. Dabei wird
der historische Charakter des Bauernhauses nicht verandert. Besonderen Wert wird auf den
Erhalt der prachtigen Bauernstuben gelegt. Im Gegensatz dazu werden die zusatzlichen,
neuen Wohnflachen modern konzipiert.

Im Erdgeschoss entsteht eine grosszigige 4.5-Zimmerwohnung mit Anteil Garten. Im 1. OG werden
zwei moderne 2.5-Zimmerwohnungen eingebaut. Im 2. OG entstehen zwei einzigartige 3.5-
Zimmer-Maisonettewohnungen.

Das Projekt beinhaltet eine CO2-neutrale Pelletheizung, eine thermische Solaranlage zur
Warmwassererzeugung sowie angepasste Damm- und Schallwerte; ebenso die Neuerschliessung
von Strom, Wasser, Abwasser.
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Orthoaufnahme

SchlUsselmattenweg 15



Wohnungsangebot

Lage Wohnung Anzahl Nutzflache Nettomiete Nebenkosten Bruttomiete
Nummer Zimmer m? CHF CHF CHF

Erdgeschoss 01 4.5 154 2'700 270 2'970

1. Obergeschoss 02 2.5 70 1’650 150 1'800

1. Obergeschoss 03 2.5 72 1’650 150 1'800

2. Obergeschoss 04 3.5 90 1’950 170 2'120

2. Obergeschoss 05 3.5 91 1’950 170 2'120
Nebenbau 9 Stk. Auto- 5 80-120

Abstellplatze




Kurzbaubeschrieb

Allgemein

Die Wohnungen werden gesamthaft erneuert. Der Zugang erfolgt
Uber ein gemeinsames Treppenhaus von der Strassenseite. Sowie
Uber die BUhne auf der Ostseite.

Die Autoabstellpldtze befinden sich auf der Ostseite des Hauses in
zwei Unterstanden.

Ein grosszlgiger Abstellraum fur Velos und Kinderwagen sowie ein
Kellerabteil pro Wohnung sind vorhanden.

Konstruktion

Rustikal verputzte Aussendammung, gedammtes Dach mit
Biberschwanzziegel. Dachflachenfenster mit aussenliegender
Beschattung. Holzfenster und Fensterladen. Markisen im
Tennbereich (Gimwand).

Kichen

Moderne, grossziigige Wohnkichen mit Chromstahlabdeckungen
und lackierten MDF-Oberflachen, im Erdgeschoss mit
Kunstharzoberflachen. Geschirrspuler, Glaskeramikkochfeld und
Backofen, Dampfabzug mit Umluft und Kihlschrank mit Gefrierteil
gehoren zur Ausstattung.

Elektroinstallation

In den Zimmern und im Wohnbereich sind Anschlisse fir
Deckenleuchten und genligend Steckdosen vorhanden.

Die Heimverkabelung ermoglicht Anschlisse fur Telefon, PC
und TV im Wohnbereich.

Heizsystem / Warmwasser
Pelletheizung; teils mit Radiatoren, teils mit Bodenheizung.
Sonnenkollektoren fir Warmwasseraufbereitung.

Sanitarinstallationen
Alle Wohnungen verflgen tber hochwertige
Sanitarapparate und Armaturen. Wellness-Duschen.

Oberflachen

Bauernstuben mit Holzverkleidung, neue Zimmer mit
Holzwanden und lasierten Oberfldchen.

Nassraume mit Platten und Anstrich.

Bodenbelage

Bauernstuben teils mit Original-Parkettboden, neue Zimmer
mit Eichenparkett.

Nassraume und Eingangsbereich mit Platten.



Allgemeine Informationen

Autoabstellplatze

Ostlich vom Bauernhaus befinden sich bei der Hocheinfahrt zwei
einfache Unterstande mit insgesamt 9 Autoabstellplatzen. Die
Abstellplatze sind verschieden ausgebaut, zwei Platze sind mit einem
Tor abschliessbar und als Garage nutzbar, sieben Platze sind offen.

Velo/Kinderwagen
Der Veloabstellplatz befindet sich im ehemaligen Tenn. Der Raum ist
far alle Mieter zuganglich.

Kellerabteile

Der Natur-Keller ist von der Strassenseite her zuganglich. Jede
Wohnung hat ein eigenes Abteil mit Steckdose. Die Kellerbdden sind
Naturbdden. Der Kellerzugang fir die Wohnung im Erdgeschoss
befindet sich auf der Rickseite des Hauses.

Umgebung

Die detaillierte Gartengestaltung erfolgt im Frihling 2023.

Das Projekt sieht vor; ein Teilbereich des Gartens sowie der
Grunflache gehort zur alleinigen Nutzung zur Wohnung im
Erdgeschoss. Ein weiterer Teilbereich wird als Gemiisegarten fir die
anderen Wohnungen erstellt. Einige Bereiche der Grinflache
oberhalb des Gartens dient der allgemeinen Nutzung.

Bezug / Fertigstellung
Die Wohnungen sind ab Februar 2023 bezugsbereit,
vorbehaltlich baulicher Verzégerungen.

Mietvertrag
2 Jahre fest (anschliessend unbefristet, 3 Monate Kiindigungsfrist)
Mietzinse gemass separater Liste.

Mietzinskaution

2 Monatsmietzinse, auf ein Konto der DC Bank, zahlbar bis
Mietbeginn.

Auskunft, Besichtigung und Vermietung

Burgergemeinde Bern ; Domanenverwaltung
Bahnhofplatz 2 ; 3001 Bern

Christa Brigger, Immobilienbewirtschafterin
031 328.86.76 | christa.bruegger@bgbern.ch. | www.bgbern.ch
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